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Vyjadreni ke zjiStovacimu rizeni zaméru
~Primyslovy park Ofech — ZAPAD*,
k. u. Ofech
dle zakona ¢. 100/2001 Sbh.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi, jako dotéeny organ
ke zjistovacimu fizeni zaméru ,,Pramyslovy park Ofech — ZAPAD*, k. u. Ofech, ve smyslu § 6
odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi a o zméné né&kterych
souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prosttedi), sdéluje nasledujici vyjadieni:

W

e  Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu (/ng. Martina Bochenkovd, linka 362)

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky utrad),
jako organ ochrany piirody piislusny podle § 77a odst. 4 pism. o) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisii (dale jen zakon) sdéluje, ze v souladu s ust. § 45i
zakona jiZ vyloudil vyznamny vliv pfedloZzené¢ho zameéru, samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry
nebo koncepcemi, na pfedmeéty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti v ptisobnosti Krajského tifadu a to dne 4.6. 2026 pod ¢.j. 077702/2026/KUSK.

Krajsky urad dale jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, upozoriiuje, Ze pro navazujici fizeni o vydani jednotného environmentalniho
stanoviska bude nezbytné dolozit biologické prizkumy, zejména prizkum zaméfeny na ovetfeni
vyskytu kiecka polniho a koroptve polni, jejichz vyskyt v zdjmovém tzemi nelze na zakladé dosud
dostupnych udaji vyloucit a dendrologicky prizkum spolu s navrzenou nahradni vysadbou
a sadovymi Upravami.

e  Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piedpisi
(Ing. Kristyna Rankova, linka 347)

V bezprostfednim okoli navrhovaného zdméru jsou ptipravovany dalsi projekty logisticko-vyrobniho
charakteru. Jedna se o samostatn¢ projednavané zameéry: Primyslovy park Ofech — SEVER (hala
DC1) a Primyslovy park Otfech — JIH (haly DC2 a DC3).

Zdrojem tepla bude nizkotlaka plynova kotelna (5 kotli o vykonu 35 kW), teplovzdusné jednotky
a tmavé plynové infrazafice zavéSené pod stropem haly. V ramci zdméru bude instalovan i zalozni
zdroj energie — dieselagregat G 110 CUMMINS SILENT o jmenovitém vykonu 80 kW.
Dieselagregat bude provozovan pouze pii vypadku elektrické energie, mimotradné udalosti nebo pii
nezbytnych funkénich zkouskach. Dale budou instalovany dal$i zdlozni zdroje — dieselagregaty,
jejichz pocet a technické a provozni parametry budou upfesnény v dalSich stupnich projektové
dokumentace.

Stavebnim pracim nebude piedchdzet asanace ani demolice stavajicich staveb. Stavebni prace

a souvisejici doprava, které jsou spojeny s timto projektem, mohou byt vyraznym zdrojem prasnosti,
predevsim tuhych znecistujicich latek (PM;, a PM, ). Proto je nutné pii provadéni téchto ¢innosti
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uplatnit takova opatieni, kterd povedou k jejimu omezeni. Opatieni jsou uvedena v ptiloze ¢. 10
zékona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o ochrané
ovzdusi). Realizace ne€kterych opatieni uvedenych v tomto dokumentu povede k omezeni prasnosti
v misté provadéni stavby, a tim dojde ke sniZeni vlivli ziméru na kvalitu ovzdusi v dotcené lokalite.

Z hlediska kvality ovzdusi, dle map pétiletych klouzavych pramértt imisnich koncentraci,
publikovanych Ceskym hydrometeorologickym ustavem (pétilety pramér 2020-2024), nedochazi
k prekracovani imisniho limitu pro zadnou ze sledovanych znecist'ujicich latek.

Rozptylova studie, kterou zpracoval Ing. Martin Vrany v Cervenci 2026, autorizovana osoba ke
zpracovani rozptylovych studii v oblasti ochrany ovzdusi, hodnoti vliv provozu primyslového parku
Ofech na kvalitu ovzdusi. Posouzeni bylo provedeno pro kumulativni stav, ktery zahrnuje spole¢né
pusobeni tii zdmért (Primyslovy park Ofech — sever (hala DC1), jih (haly DC2 a DC3) a zapad
(haly DC4 a DC5). Ze zavéru rozptylové studie vyplyva, Ze realizaci posuzovaného zaméru nedojde
k ptekroceni imisnich limit a lokalitu lze z hlediska stavajici kvality ovzdusi hodnotit jako izemi
s prumérnou imisni zatézi a s dostateCnou rezervou vuci platnym imisnim limittim.

V rozptylové studii je, mimo jiné, uvedeno: ,, Pri dodrzeni vstupnich parametrii pouzitych ve vypoctu,
zejména rozsahu vytipéni, spotieby zemniho plynu, intenzit a smérového rozdeleni souvisejici
automobilové dopravy, nebude provoz kumulativné hodnoceného stavu DCI-DC5 zpusobovat
prekracovani platnych imisnich limitii ani vyznamné zhorseni kvality ovzdusi v prostoru nejblizsi
obytné zastavby. Zamér lze proto z hlediska viivii na kvalitu ovzdusi a ochrany verejného zdravi
povazovat za akceptovatelny. **

V piipadé¢, Ze realizaci zdméru vznikne staciondrni zdroj zneciStovani ovzdusi uvedeny v ptiloze €. 2
k zakonu o ochrané ovzdusi nebo parkovisté s kapacitou nad 500 parkovacich stani nebo pozemni
komunikace kategorie dalnice nebo silnice 1. tfidy v zastavéném Gizemi obce, je pfislusnym organem
krajsky urad (§ 11 odst. 2 zakona o ochran¢ ovzdusi). Vzor a nalezitosti zadosti jsou uvedeny
na webu krajského uradu (www.stredoceskykraj.cz).

e Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich piedpisi (Ing. Kristyna Orsagova, linka 131)

Podle pifedlozené dokumentace vyvold realizace zdméru trvalé odnéti zemédélské pidy
ze zemédélského pudniho fondu (ddle jen ,,ZPF*) v rozsahu 2,8328 ha, ke kterému je tfeba ziskat
souhlas prislusného organu ochrany ZPF podle ustanoveni § 9 zakona o ochrané ZPF.

Dotcené pozemky jsou vedeny v KN jako orna ptida a dle BPEJ jsou zafazeny do I. a II. tfidy ochrany.
Zamgér je umistén v lokalité¢ uréené podle platné uzemni planovaci dokumentace obce Ofech
k nezemédélskému vyuziti — v zastavitelné plose HU.1 — plochy smiSené vyrobni vSeobecné.
Navazuje na zaméery Primyslovy park Ofech — SEVER a Prumyslovy park Otech — JIH, ke kterym
jiz byl udélen souhlas k trvalému odnéti zemédélské pltidy ze ZPF zdvaznymi stanovisky orgénu
ochrany ZPF Krajského tfadu Stredoceského kraje €. j. 040765/2021/KUSK ze dne 30. 4. 2021
a ¢.j. 040772/2021/KUSK ze dne 28. 4. 2021.

Z uvedeného divodu je zamér z hlediska ochrany ZPF podminéné piipustny.

Pozadavky ochrany ZPF budou feSeny v samostatném fizeni o odnéti pidy ze ZPF v ramci
jednotného environmentalniho stanoviska.

e 7 hlediska zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0o zméné nékterych zakonid, ve znéni
pozdéjsich piedpisi (Ing. Ctibor Volny, Ph.D., linka 360)

Bez pripominek. Nedojde k dot¢eni PUPFL ani jejich ochranného pasma.
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e 7 hlediska zikona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich piedpisi
(RNDr. Zdenek Pluhacek, linka 811)

Pii vystavbé a pfi vlastnim provozu budou vznikat odpady, u kterych se neptedpokladaji problémy
pti jejich vyuziti, pfipadné€ odstranéni. Za ptedpokladu, ze vzniklé odpady budou ptfednostné
vyuzivany a odstraiiovany budou az v ptipadé, ze nebude redlnd moznost jejich vyuziti, Krajsky urad
Stiedoceského kraje s realizaci uvedeného zameru souhlasi.

Z hlediska dalSich slozkovych zakont neni Krajsky urad dotenym organem nebo nema
pripominky.

Ing. Simona Jandurova
vedouci odboru
zivotniho prostiedi a zemédélstvi

v z. Ing. Hana Svingrova
vedouci oddéleni
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi
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